Vivir con vistas al mar
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Benicarld es un municipio integrado en la comarca del Bajo Maestrazgo. Con una
poblacion censada cercana a los 30.000 habitantes, cuenta con todos los servicios
durante todo el ano: centro de salud, farmacias, colegios, supermercados, bares,

restaurantes, zonas deportivas, etc...

Estos ultimos anos, ademas del auge turistico, destacan las industrias del mueble, la
qguimica y la construccion. Es conocida en agricultura la calidad de sus alcachofas,
contando con denominacion de origen propia "la alcachofa de Benicarld", y en pesca,
son famosos sus langostinos.

Muy bien comunicado por carretera mediante la AP7 y la N-340, esta a 69 kilometros
de Castellon y a tan sdlo a 8 kildmetros de Peniscola, a la que esta unida mediante un
carril bici que recorre la costa por el paseo maritimo.

Sea Waves Benicarlo esta ubicado en la Avda. Marqués de Benicarlo, orientado al mar,
junto a la playa y frente al puerto pesquero. Se trata de un edificio con una arquitectura
moderna, actual y singular. La fachada imita el movimiento de las olas, predominando
las grandes terrazas, que son a su vez, la prolongacion al exterior de las viviendas.

El edificio lo componen viviendas de distintas tipologias, aticos y plantas bajas.
Los garajes y trasteros se ubican en planta de sétano. Parte de la planta baja se destina
a una zona comun privada con jardin, solarium y piscina.

Cocinas equipadas, banos amueblados, armarios..., las viviendas, estan disenadas como
miradores al mar y distribuidas pensando al maximo en el aprovechamiento de la luz
y de las vistas convirtiéndose en una de las mejores opciones tanto como residencia

habitual, como vivienda vacacional.
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“Iunto al puerto y la playa de Benicarlo”
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“Edificio singular con un disefio actual”
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“Grandes terrazas con vistas al mar”
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“Luz, espacio, armonia, confort”

Pintura: Blanca paredes y techos
Suelo: Laminado Roble Puro Marcante






Mobiliario cocina: Acabado blanco
Encimera y frente: Silestone Marengo
Suelo: Laminado Roble Puro Marcante
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_{\ﬂ Alicatado: Ozone Snow + Bamboo Vermont Walnut;;-"i;}’-j" _

Solado: Ozone Grey _ i
Mueble de bano con espejo: Coleccion Corfu



Pintura: Blanca paredes y techos
Suelo: Laminado Roble Puro Marcante
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i

= .y
e T

7

u

TP
1
5

He
L, 1




M SE AVES
LMB @MW({’@



i

) (Bl

MEMORIA DE CALIDADES

Se cumpliran con las normas y especificaciones del nuevo CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION,
lo que supone un aumento en la calidad de las instalaciones, en el confort tanto térmico como
acustico y en una mayor economia en los gastos de funcionamiento.

EDIFICIO

CERTIFICACION ENERGETICA
El edificio dispondra de Certificacion de Calificacion Energética A en emisiones.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA:

Se realizaran a base de hormigoén armado, cumpliendo las determinaciones del Proyecto y la Ejecucion
de Obras de Hormigon en Masa o Armado, CTE-SE. Estructura porticada. Pilares y jacenas de hormigon
armado y forjados unidireccionales o losas armadas, cumpliendo la instruccion citada, asi como la
referente al Proyecto y la Ejecucion de Forjados Unidireccionales de Hormigéon Armado o Pretensado
y la normativa de proteccion contra incendios.

AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO:

Todo el edificio llevara una doble capa envolvente de aislamiento térmico: una primera capa que
incluye fachadas, suelo de planta baja, cubierta y, una segunda capa, que aisla cada vivienda del resto,
en paramentos, suelos y techos, y dentro de una misma vivienda cada estancia de las contiguas.

CUBIERTA:
Cubierta plana transitable y no transitable.

CERRAMIENTOS EXTERIORES:

Fachada principal exterior en paneles de Hormigon Prefabricado combinada con ladrillo cara vista.
Fachadas a interior de manzana de ladrillo cara vista. La parte interior de |la fachada se trasdosara
con paneles de yeso laminado tipo Pladur y aislamiento de fibra mineral y otros.

CARPINTERIA EXTERIOR:

En fachada principal, en salones carpinteria de aluminio Cortizo Vision, en el resto carpinteria de
aluminio con rotura de puente térmico. En fachadas a interior de manzana carpinteria de PVC
oscilobatiente, en color a decidir por la Direccion facultativa, con rotura de puente térmico, dos juntas
de estanqueidad y doble acristalamiento, siendo la hoja interior de control térmico tipo “Planitherm”
en las orientaciones necesarias. En estancias de noche cajones de las persianas del tipo monoblock
con aislamiento acustico y téermico.

PORTALES Y ESCALERAS
En portales y escaleras solado y peldanos de granito o gres porcelanico, en color a decidir por la
Direccion facultativa.

GARAIJES Y TRASTEROS:
En planta de s6tano, solado a base de solera de hormigon con acabado al cuarzo.
En planta baja aparcamiento de bicicletas cubierto.

PISCINA Y SOLARIUM:
Espacio comunitario ajardinado con piscina desbordante dotada de depuracion salina y zona verde.

INSTALACIONES

INSTALACION FOTOVOLTAICA:
El edificio incorpora una instalacion de placas solares fotovoltaicas para producir energia eléctrica.
Esta instalacion de autoconsumo fotovoltaico supone un ahorro en la factura de la luz.

FONTANERIA:
Red de saneamiento de PVC con separacion de aguas fecales y pluviales. Llave de corte general de
agua y llaves de corte de agua caliente y fria en cuartos humedos.

AGUA CALIENTE SANITARIA Y CLIMATIZACION:

Instalacion individual de aerotermia para produccion de agua caliente sanitaria e instalacion de aire
acondicionado frio-calor con bomlba de calor por conductos con rejillas de impulsion en estar-comedor
y dormitorios. Programador de ambiente en salon.

INSTALACION DE VENTILACION:
Renovacion del aire interior de la vivienda mediante ventilacion mecanica individual.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD:

Cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruccion Complementaria, con
interruptor diferencial magneto térmico y cinco circuitos por vivienda. Sistema de video portero
automatico.
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INSTALACION DE TV TELEFONIA E INTERFONIA:

Segun proyecto especifico aprobado por la Jefatura de Telecomunicaciones. Captacion de senales
de RTV terrestre con equipo de cabecera y distribucion de senal a cada vivienda. Distribucion en
viviendas con tomas de RTV, datos y teléfono en saldn, cocina, y todos los dormitorios. Prevision para
fibra dptica.

VIVIENDAS

DISTRIBUCION TABIQUERIA INTERIOR:

Solucion mixta de ladrillo ceramico (perimetro vivienda con otras propiedades y exterior) y paneles
de yeso laminado tipo Pladur (trasdosado de fachadas, escaleras y distribucion interior). Las separaciones
entre viviendas se ejecutaran con triple cerramiento, de ladrillo y dos trasdosados de pladur, uno por
cada cara, aislados con fibra mineral. La distribucion interior de vivienda se ejecutara con tabique de
yeso laminado tipo Pladur también con aislamiento de fibra mineral.

REVESTIMIENTO DE SUELQOS:
Pavimento en parqué laminado AC4, acabado roble o similar con aislamiento a ruido de impacto en
toda la vivienda a excepcion de banos que sera de gres porcelanico gran formato.

REVESTIMIENTO DE PAREDES:

En salon, dormitorios, cocina y distribuidores pintura lisa plastica blanca excepto en banos que seran
alicatados de gres de primera calidad en gran formato. En portales, revestimiento de espejo, ceramica
o papel pintado y acabado de pintura a disenar por la Direccion Facultativa.

REVESTIMIENTO DE TECHOS:
Falsos techos del tipo Pladur en toda la vivienda con aislamiento de fibra mineral acabados con
pintura plastica lisa blanca.

CARPINTERIA INTERIOR:

Puertas interiores lisas, lacadas en fabrica en color blanco. Jambas, y rodapié en color blanco. Puerta
de entrada a la vivienda blindada con cerradura de seguridad de tres puntos. En las zonas que se
precise, donde establezca la norma, puertas de resistencia al fuego. Amaestramiento de llaves.

EQUIPAMIENTO DE ARMARIOS:
Instalacion de armarios a medida en vestibulos y dormitorios que se definen en Proyecto, con frente
de armario acabado en blanco y distribucion interior mediante balda y barra de colgar.

EQUIPAMIENTO DE COCINA:

Cocina equipada con las siguientes caracteristicas:

Mobiliario: Tirador gola o similar. Cajones metalicos con guia integrada y deslizamiento con extraccion
total y sistema de cierre amortiguado. Baldas con sistema de seguridad anti salida y antivuelco.
Encimera y frontis de “Silestone” o similar o gres porcelanico.

Electrodomeésticos de la marca “Balay” o similar incluyendo, frigorifico, lavadora, lavavajillas, placa de
induccion, horno, microondas, y campana extractora.

Fregadero con grifo.

EQUIPAMIENTO DE BANOS:

Banos equipados con las siguientes caracteristicas:

Mueble para lavabo suspendido de dos cajones, guias ocultas, extraccion plus y freno. Tirador
escamoteado.

Espejo.

Plato de ducha de resina gran formato o banera de acero segun distribuciones de Proyecto.
En duchas, mampara abatible o panel fijo, segun distribuciones de Proyecto

Griferias monomando dotadas de aireadores.

Inodoro en color blanco, con mecanismo de doble descarga y tapa amortiguada “soft close”

TERRAZAS:
Instalacion de tomas de agua exterior en terrazas de fachada principal. Instalacion de luminarias en
terrazas de fachada principal mediante led lineal.

PERSONALIZACION DE LA VIVIENDA:
Durante la ejecucion de la obra, se ofrecera la posibilidad de personalizar los acabados de la vivienda,
segun diferentes opciones propuestas: ceramica, pintura, mobiliario de cocina, etc.

NOTA FINAL:

La Sociedad Promotora y la Direccion Facultativa se reservan el derecho de efectuar en las viviendas
las modificaciones que, sin alterar la esencia de la obra, fuesen impuestas o necesarias por exigencias
técnicas, juridicas o comerciales durante su ejecucion.

SERVIAVES

GRUPO LMB Dotiaans
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CONSTRUYE PROMUEVE GESTIONA
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OBRAS LMB

GCRUPO LMB
Plaza Maestro Arroyo, 2 bajo
26500 Calahorra, La Rioja
www.grupolmb.com

941 14 50 12

*Imagenes de cardcter orientativo. Pueden sufrir
modificaciones en funcion del desarrollo del proyecto.
El amueblamiento reflejado tiene unicamente efecto

decorativo, no se incluye en el proyecto.
No constituye documento contractual.

COMERCIALIZA



